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Wie wird «Qualitat» definiert?

Qualitat wird als Grad der Ubereinstimmung mit Anforderungen definiert
(Wikipedia)

Qualitat im Hallenbad

* Architektonische Qualitat
«  Okonomische Qualitat

«  Okologische Qualitat
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Qualitat im Hallenbad — Architektonische Qualitat

Gestaltung / Formensprache
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Qualitat im Hallenbad — Architektonische Qualitat

Effiziente raumliche Umsetzung
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Qualitat im Hallenbad — Architektonische Qualitat

ldentifikation Bauherr
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Qualitat im Hallenbad — Architektonische Qualitat

Umsetzung konzeptionelle Bedurfnisse
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Wie wird «Qualitat» definiert?

Qualitat wird als Grad der Ubereinstimmung mit Anforderungen definiert
(Wikipedia)

Qualitat im Hallenbad

* Architektonische Qualitat
«  Okonomische Qualitat

«  Okologische Qualitat

«augenscheinlich gunstige Bauprodukte entpuppen sich kostenintensiv
beim Unterhalt»
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Qualitat im Hallenbad — Okonomische Qualitat

Baukosten

BKP Bezeichnung KV-Orig. Vertrag Erwartung Offen Zahlung Prognose | KV-Rev.-Progn
Objekt/Auftrag/Unt. Art
511 51102 511 Gebahren Minergie 5169.60 D 5'169.60 5170
Energieagentur St. Gallen GmbH 10'339.20
Implenia Schweiz AG -5"169.60
512 Anschlussgebiihren 610'000 205'000.00 380'000.00 25'000.00 514'712.10 539'387 70'603.00
5120 Kanalisation 405'000 380'000.00 25'000.00 375'504.00 380'000 25'000.00
51200 512.0 Anschlussgebihren Kanalisation 375'504.00
Stadt Altstatten
5121  Elekirizitat 66'500 66'500.00 46'311.55 66'500
51210 512.1 / 512.4 Anschlussbeitrage 66'500.00 46'311.55 66'500
Technische Betriebe 66'500.00 A
5124  Wasser 138'500 138'500.00 102'396.55 102'397 36'103.00
51210 512.1/ 5124 Anschlussbeitrage 138'500.00 f102'396.55 102397
Technische Betriebe 138'500.00 A
5125  Femheizung -9'500.00 -9'500 9'500.00
51250 512.5 Fernwarmeanschluss Kostenbeteiligun -9'500.00 -9'500
Zweckverband Hallenbad Oberes Rheintal
52 Dokumentation und Prisentation
524 Vervielfiltigungen, Spesen 13'000 12'277.80 722.20 4'659.65 12'517 483.00
55800 558 Bauherrenvertretung 5"169.60 367770 5"170
PPM Peter Projekimanagement AG 9169.60 KD
55801 558 Bauherrenberatung Betrieb 7'108.20 74485 7109
SB3H Thomas Spengler Bauherrenberatungen 7108.20 KD
55804 558 QS Haustechnik (HLKS) 150.40 181
Eggenberger Ingenieure + Planer AG
55805 558 QS Haustechnik (Badewassertechnik) 86.70 a7
Beck Schwimmbadbau AG
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Qualitat im Hallenbad — Okonomische Qualitat

Terminplanung

[ 2025

INr. Dauer Anfang Fertig stellen
[2020 [20:
(i] 2 quls.qul1ou2 ou3 onls.qula. .
1 e Planung der Planung 581 Tage? Mo 06.01.20 Fr25.03.22 lanung der Planung
06.01.
2 =
3 “% 3 Projektierung 351 Tage? Mo 06.01.20 Mo 10.05.21 3 Projektierung
0601 P ———— 10.05.
a3 -
o
5 = 4.31 Vorprojekt 191 Tage? Mo 06.01.20 Mo 28.09.20 4.31 Vorprojekt
06.01. —— 28,09
5 =
7 | ? Studium v. Losungsmoglichkeiten 65 Tage Mo 06.01.20 Fr03.04.20 Studium v. Lasungsmaglichkeiten
06.01. 03.04.
8 =
3 v B Grobschatzung der Baukosten 2 Tage Mo 06.04.20 Di07.04.20 er
06.04. }707.04.
10 =
n @2 T Vorprojekt 104 Tage MiDB.0420 Mo31.0820 [orprojekt
08.0a. 31.08.
12 + |
13 2 Abschiuss Vorprojekt Architekt 0Tage Mo 17.0820 Mo 17.08.20 B Architakt
17.08ly4.17.08,
14 +
15 2 Abschluss Vorprojekt Fachplaner 0Tage Mo 310820 Mo310820 | Abschluss \‘urpm'ph‘Fad!pB'ner HLKKSE [ Bauingenieur
HLKKSE / Bauingenieur 3L0S. of 3104
® ]
17 = Abgabe Kostenschatzung Fachplaner 0 Tage Mo 31.08.20 Mo 310820 Abgabe N’nﬂeﬂsﬁh’z\mg Fachplaner
3L.08. g 31.04.
18 =
19 ? Kostenschitzung Vorprojekt Architekt 16 Tage Mo 170820 Mo 070920 Knmnn:lﬁunngvfamjah Architekt
17.08. g 07.05.

14,
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Qualitat im Hallenbad — Okonomische Qualitat

Nutzungsdauer
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Qualitat im Hallenbad — Okonomische Qualitat

Unterhalt Gebaude
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Qualitat im Hallenbad — Okonomische Qualitat

Unterhalt Betrieb
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Qualitat im Hallenbad — Okonomische Qualitat

Betriebskosten

BETRIEBSKOSTEN




Wie wird «Qualitat» definiert?

Qualitat wird als Grad der Ubereinstimmung mit Anforderungen definiert
(Wikipedia)

Qualitat im Hallenbad

* Architektonische Qualitat
« Okonomische Qualitat
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Qualitat im Hallenbad — Okologische Qualitat

Life cycle: Gewinnung Rohmaterialien - Wiederverwertung

Entwurf

Raumprogramm

Planung
Vattrtanstuiien Gewerkekoordination

Konzeptionelles Design Kostenermittlung

Simulationen, Berechnungen

Rickbau
Ausfiihrun
Umbau ¥
Recycling Building Information Model Bauablaufsimulation

Revitalisierung Baufortschrittskontrolle
nalisi
Baustellenlogistik

Abrechnung

Bewirtschaftung

Facility Management, Wartung, Betriebskosten
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Qualitat im Hallenbad — Okologische Qualitat

Energiekosten: Beitrag Gebaudeseitig
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Qualitat im Hallenbad — Okologische Qualitat

Energiekosten: Beitrag Betreiberseitig
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Qualitat im Hallenbad

Grundvoraussetzung fir ein erfolgreiches Bauvorhaben:

Projektteam mit einer sehr hohen Fach- und Sozialkompetenz

Bauprojektteam BPT Projekt-
(Projektabwicklung Gesamtsanierung Frei- und Hallenbad koordination
interne / externe
Fachstellen
Generalplaner mit Gesamtprojektleiter (federfiihrende Firma)
- . . Fachplaner
Architekt Baumanagement Landschaftsarchit ekt Bauingenieur HLKS-Planer Elektroplaner Bodewassertechnik
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Phasen Neubau / Sanierung

« Realisation (Kontrolle)

* Inbetriebnahme (Integral)

« Betrieb (Konzept / Kontrolle)

« Betriebsoptimierung (kritische Reflektion)

« alle Phasen sind entscheidend fir eine gesamtheitliche
Qualitatssicherung »
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Planung (alle Phasen) aus dkonomischer Sicht

Rohbaurelevante Ausfuhrungsdetails: Statisches System
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Planung (alle Phasen) aus 6konomischer Sicht

Rohbaurelevante Ausflihrungsdetails: Dammperimeter (Bauphysik)
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Planung (alle Phasen) aus dkonomischer Sicht

Rohbaurelevante Ausfuhrungsdetails: Aussenhulle
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Planung (alle Phasen) aus dkonomischer Sicht

Rohbaurelevante Ausflihrungsdetails: Materialisierung (Tauglichkeit)
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Planung (alle Phasen) aus 6konomischer Sicht

Ausbaurelevante Ausflihrungsdetails: System Abdichtungskonzepte
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Planung (alle Phasen) aus dkonomischer Sicht

Ausbaurelevante Ausfuhrungsdetails:
Haustechnikkonzepte HLKKSE / Badwassertechnik
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Planung (alle Phasen) aus dkonomischer Sicht

Ausbaurelevante Ausflihrungsdetails: Materialisierung (Tauglichkeit)
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Planung (alle Phasen) aus 6konomischer Sicht

Ausbaurelevante Ausfuhrungsdetails: Sicherheit Nutzer
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Phasen Neubau / Sanierung

« Planung (Grundsteinlegung)

* Inbetriebnahme (Integral)

« Betrieb (Konzept / Kontrolle)

« Betriebsoptimierung (kritische Reflektion)

« alle Phasen sind entscheidend fir eine gesamtheitliche
Qualitatssicherung »
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Planung (alle Phasen) aus dkonomischer Sicht

Realisation Bauprojekt: Verlassliche Baupartner

31107.04.2022 ﬂppm
Baumana gement



Planung (alle Phasen) aus dkonomischer Sicht

Realisation Bauprojekt: Durchgangige Bauablaufplanung

Meilensteinterminprogramm Schwimmbad Gossau

Planung der Planung und Ausfithrung

Baursanugenrent
Mr. VgV e Dauer |Anfang Fertig stellen
[2020 [2021 [2022 [2023 [2024 2025
L] 3.anl4 anl(1 anl2 anl3. adla. 2. ati[ 3. ati[4. atif1. ot2. adl 3. oti[4. an(1 o2 on(3. g4, an 1. anl2 ot (3. anls. a1 an[2.

76 =4
7 T Gebdude 510 Tage Meo 25.07.22 Fr05.07.24 Gebaude

25.07, 05.07.
78 = Baugrube 365 Tage Mo 25.07.22 Fri15.12.23

25.07. P 15.12.
79 = Baugrubenaushub 30 Tage Mo 25.07.22 Fr02.09.22 Baugru

25.07.
80 q‘, Hinterfilllungen Baugrube 10 Tage Mo 08.05.23 Mo 22.05.23
&1 = Rohplanie 15Tage Mo 27.11.23 Fri5.1223 Rohplanie

2711 g 1512
2 = Rohbau 1 220Tage Mo 05.09.22 Fr07.07.23
05.09.
a3 '_T'L Baumeisterarbeiten 200 Tage Mo 05.09.22 Fr09.06.23
05.00.
a4 =} Montagebau in Holz 30 Tage Mo 29.05.23 Fr07.07.23
s =3 Fassadengerist 15Tage Mo 22.05.23 Fr09.06.23
86 = Rohbau 2 320 Tage Mo 23.01.23 Fr12.04.24
P [12.04.

a7 = Fensterantagen 25 Tage Mo 10.07.23 Fr11.08.23 mi%ﬁ:&
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Planung (alle Phasen) aus dkonomischer Sicht

Realisation Bauprojekt:
Fristgerechte Kontrolle von Material und Ausfihrung
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Planung (alle Phasen) aus dkonomischer Sicht

Realisation Bauprojekt: Kontrolle Systemaufbauten
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Planung (alle Phasen) aus dkonomischer Sicht

Realisation Bauprojekt: Einhaltung von Austrocknungszeiten
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Planung (alle Phasen) aus dkonomischer Sicht

Realisation Bauprojekt: Kontrolle Ranmenbedingungen

U
“Ppm_

36 /07.04.2022



Phasen Neubau / Sanierung

« Planung (Grundsteinlegung)
« Realisation (Kontrolle)

« Betrieb (Konzept / Kontrolle)
« Betriebsoptimierung (kritische Reflektion)

« alle Phasen sind entscheidend fir eine gesamtheitliche
Qualitatssicherung »
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Planung (alle Phasen) aus dkonomischer Sicht

IBS Inbetriebnahme: Abnahme und Inbetriebsetzung aller Anlagen,
auch Integral— Wichtig fur Betreiber
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Planung (alle Phasen) aus dkonomischer Sicht

IBS Inbetriebnahme: Probebetrieb /| Manoverkritik — Massnahmen
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Phasen Neubau / Sanierung

« Planung (Grundsteinlegung)

« Realisation (Kontrolle)

* Inbetriebnahme (Integral)

« Betriebsoptimierung (kritische Reflektion)

« alle Phasen sind entscheidend fir eine gesamtheitliche
Qualitatssicherung »
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Planung (alle Phasen) aus dkonomischer Sicht

Betrieb: Reinigungskonzept abgestimmt auf Materialisierung /
Materialkenntnis / Umsetzung Reinigungskonzept
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Planung (alle Phasen) aus dkonomischer Sicht

Betrieb: Betriebskonzept Haustechnik - Anlagenkenntnis
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Planung (alle Phasen) aus 6konomischer Sicht

Betrieb:

INVESTITIONSPLAN mit Einzelmassnahmen

Unterhaltskonzept Gebaude und Technik

2020-2040

St. Gallen, den 19.11.2020

Massnahmen

DWW W W W Wwwww

3

Haustechnik HLKKSE
Haustechnik HLKKSE
Haustechnik HLKKSE
Haustechnik HLKKSE
Haustechnik HLKKSE
Haustechnik HLKKSE
Haustechnik HLKKSE
Haustechnik HLKKSE
Haustechnik HLKKSE
Haustechnik HLKKSE
Haustechnik HLKKSE
Haustechnik HLKKSE
Haustechnik HLKKSE

3|HAT Haustechnik HLKKSE
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El. Schwachstrom

Ersatz Chromstahlspeicher fiir Warmwasser

Ersatz Liftungsgerat fiir Zulufteinheit Liden EG/1. 0G
3.1 Erstellung Wartungsunteriagen

3.2 Net lage - me

3.3 Neuzersatzanlage- Ersatzinvestition

3.4 Netzumschahtanlage - Ersatzinvestition

3.5 Aufrdumen Trasse

3 6 Ersatz LED-Leuchten, Lichtinstallation aligemein
3.7 Kraftinstallation allgemein, aufraumen

3.8 Kraftinstallation fiir Ersatz Kdltemaschine

3.9 Anschit iten fiir Ersatz Lif at2 06
3.10 KNX-Steuerung fiir el. Storen- Ersatzinvestition

3.11 Erarbeiten Unterlagen

Heizung Kosten g

DG
106

Vadea, G
Vades, G

Vades, S

Projekt AG
Projekt AG
Projekt AG
Projekt AG
Projekt AG
Projekt AG
Projekt AG
Projekt AG
Projekt AG
Projekt AG

CHF 40'000
CHF 20000
CHF 140000
CHF 5'000
CHF 3'000
CHF 50'000
CHF 20'000
CHF 6'000
CHF 30000
CHF 2000
CHF 80'000
CHF 2000
CHF 20'000

Prio | Lastjahr

ZEE-rm"EZRZET-~"IZE -

w

2024 | 2025 | 206 | 2027
- - - 20000
0 - - -
- 3000 - -
- - 50'000 -
- - 20000 -
- - - 30000
- - - 2000
- - - 20'000
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Phasen Neubau / Sanierung

« Planung (Grundsteinlegung)
« Realisation (Kontrolle)

* Inbetriebnahme (Integral)

« Betrieb (Konzept / Kontrolle)

« alle Phasen sind entscheidend fir eine gesamtheitliche
Qualitatssicherung »
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Planung (alle Phasen) aus dkonomischer Sicht

Betriebsoptimierung BO:
Uberprufung der geplanten Parameter nach ein- und zweijahriger

Betriebszeit
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Planung (alle Phasen) aus konomischer Sicht

Betriebsoptimierung BO:
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QS Hallenbad

« Neubau oder Renovation eines Hallenbades stellt an alle
Beteiligten sehr hohe Anspriche.

« EiIn Hallenbad wird wahrend seiner Betriebszeit einer sehr
hohen Belastung ausgesetzt.

 Um ein Hallenbad unter dieser Pramisse 6konomisch
betreiben zu kdnnen, miussen die Weichen bei der Projekt-
bearbeitung weitsichtig gelegt werden.

47107.04.2022 ippm
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Herzlichen Dank
far lhre
Aufmerksamkeit!




